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1)1) City Council approved 40City Council approved 40‐‐unit project plus unit project plus 
Hardison House/Barn (September, 2016).Hardison House/Barn (September, 2016).

2)2) Santa Paula Conservancy & San Buenaventura Santa Paula Conservancy & San Buenaventura 
Conservancy filed petition alleging CEQA and  Conservancy filed petition alleging CEQA and  
SPMC violation.SPMC violation.

3)3) OutOut‐‐ofof‐‐court settlement reached and approved by court settlement reached and approved by 
City Council (March 20, 2017). City Council (March 20, 2017). 

4)4) Williams Homes submitted Amended Vesting Williams Homes submitted Amended Vesting 
Tentative Tract Map No. 5028/Project Tentative Tract Map No. 5028/Project 

5)5) Staff reviewed, prepared CEQA Addendum No. 1. Staff reviewed, prepared CEQA Addendum No. 1. 
6)6) City Council considers Amended Project.City Council considers Amended Project.

I. OVERVIEWI. OVERVIEW
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PROPOSED MODELSPROPOSED MODELS

Three Architectural Three Architectural 
StylesStyles

(One(One‐‐Story Elevations)Story Elevations)
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PROPOSED MODELSPROPOSED MODELS

Three Architectural Three Architectural 
StylesStyles

(Two(Two‐‐Story Elevations)Story Elevations)
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1)1) About 2.2About 2.2‐‐ac. area ac. area –– Hardison House and Barn  Hardison House and Barn  
area extending to Ojai Rd. area extending to Ojai Rd. ‐‐ removed from VTTM removed from VTTM 
No. 5928, becomes Remainder Parcel.No. 5928, becomes Remainder Parcel.

2)2) Barn remains in current location, two accessory Barn remains in current location, two accessory 
structures relocated to Remainder Parcel.structures relocated to Remainder Parcel.

3)3) Remove 4 home parcels, Dogwood St. reduced to Remove 4 home parcels, Dogwood St. reduced to 
2020‐‐ft. wide (no parking on either side). ft. wide (no parking on either side). 

4)4) Ojai Rd. frontage dedication for possible Ojai Rd. frontage dedication for possible 
widening.  widening.  

5)5) Williams Homes nominates Hardison House Williams Homes nominates Hardison House 
structures and grounds for landmark status.structures and grounds for landmark status.

II.  AMENDED/REVISED PROJECT &II.  AMENDED/REVISED PROJECT &
SETTLEMENT AGREEMENT HIGHLIGHTSSETTLEMENT AGREEMENT HIGHLIGHTS
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AMENDED TRACT MAP No. 5928
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AMENDED TRACT MAP 
No. 5928
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New lot sizes consistent
With existing subdivision
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STRUCTURES REMAINING IN PLACE STRUCTURES REMAINING IN PLACE 

1884 1884 
Hardison Hardison 
HouseHouse

1885 1885 
Barn/StableBarn/Stable
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STRUCTURES TO BE REPOSITIONEDSTRUCTURES TO BE REPOSITIONED

Two outbuildings Two outbuildings 
to be repositionedto be repositioned
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•• Previously adopted MND found impacts, Previously adopted MND found impacts, 
Project incorporated mitigations, additional Project incorporated mitigations, additional 
mitigations added.  Developer agreed.  Result mitigations added.  Developer agreed.  Result 
was less than significant impact.was less than significant impact.

•• Conservancies disagreed.Conservancies disagreed.

•• Project changed to avoid historic impact. Project changed to avoid historic impact. 

•• CEQA allows for an Addendum to MND.CEQA allows for an Addendum to MND.

•• CEQA has CEQA has ‘‘done its jobdone its job’’

III.  CEQA REVIEWIII.  CEQA REVIEW
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•• Amended Vesting Tentative Tract Map No. 5928 Amended Vesting Tentative Tract Map No. 5928 
Creating 36 residential lots, 3 HOA common area lots, road dedicCreating 36 residential lots, 3 HOA common area lots, road dedication to ation to 

the State of California, and street dedications to the City of Sthe State of California, and street dedications to the City of Santa Paula.  anta Paula.  
Creation of Remainder Parcel containing Hardison House, barn andCreation of Remainder Parcel containing Hardison House, barn and
relocation of two outbuildings.relocation of two outbuildings.

•• Planned Development PermitPlanned Development Permit
Allowing reduction in minimum lot area; reduced interior and corAllowing reduction in minimum lot area; reduced interior and corner lot ner lot 

dimensions; reduced front, interior side, corner side, and rear dimensions; reduced front, interior side, corner side, and rear yard yard 
setbacks.setbacks.

•• Growth Management AllocationsGrowth Management Allocations
For 36 residential units.For 36 residential units.

IV.  THREE ENTITLEMENT REQUESTSIV.  THREE ENTITLEMENT REQUESTS
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•• Mitch Stone, Mitch Stone, San Buenaventura Research AssociatesSan Buenaventura Research Associates

Letter to City Council dated May 15, 2017.Letter to City Council dated May 15, 2017.
•• Correction within Condition of Approval #130.Correction within Condition of Approval #130.
•• Disagrees with CEQA approach and conclusionDisagrees with CEQA approach and conclusion
•• Requests three changes within Conditions of Approval:Requests three changes within Conditions of Approval:

1.1. Reinstate requirement for Barn restoration.Reinstate requirement for Barn restoration.
2.2. Reinstate Interpretative Plan (plaque).Reinstate Interpretative Plan (plaque).
3.3. Early documentation per HABS standards.Early documentation per HABS standards.

Williams Homes has agreed to five condition changes (#130):Williams Homes has agreed to five condition changes (#130):

1.1. HABS photography very early in process.HABS photography very early in process.
2.2. Interpretive Plan and plaque located in Lot Interpretive Plan and plaque located in Lot ‘‘B.B.’’
3.3. Qualified architect oversees barn stabilization.Qualified architect oversees barn stabilization.
4.4. Provide historic landscape plan.Provide historic landscape plan.
5.5. Archaeologist present during underground construction.Archaeologist present during underground construction.

V.  RECENT CORRESPONDENCEV.  RECENT CORRESPONDENCE
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•• Shane Parker, Shane Parker, Parker Environmental ConsultantsParker Environmental Consultants

Letter to Planning Director dated May 15, 2017.Letter to Planning Director dated May 15, 2017.
•• Mr. StoneMr. Stone’’s letter not taken as a City consultant.s letter not taken as a City consultant.
•• Affirms CEQA process and Addendum No. 1 findings.Affirms CEQA process and Addendum No. 1 findings.
•• Notes that Condition No. 103 requires the owner to maintain the Notes that Condition No. 103 requires the owner to maintain the 

Hardison House structures and area per City Code.   It is not thHardison House structures and area per City Code.   It is not the role of e role of 
CEQA to require renovation of an historic resource, but to identCEQA to require renovation of an historic resource, but to identify and ify and 
prevent and/or minimize negative impacts.prevent and/or minimize negative impacts.

V.  RECENT CORRESPONDENCEV.  RECENT CORRESPONDENCE
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That the City Council:That the City Council:

1)1)Repeal Resolution No. 6991 in its entirety and adopt Repeal Resolution No. 6991 in its entirety and adopt 
Resolution No. 7045, as amended. Resolution No. 7045, as amended. 
2)2)Adopt Final MND Addendum No. 1Adopt Final MND Addendum No. 1
3)3)Approve Amended Vesting Tentative Map No. 5928Approve Amended Vesting Tentative Map No. 5928
4)4)Approve Amended Planned Development PermitApprove Amended Planned Development Permit
5)5)Approve 36 Growth Management AllocationsApprove 36 Growth Management Allocations

VI.  STAFF RECOMMENDATIONVI.  STAFF RECOMMENDATION


